Mailwisseling tussen Juridische Toez chtcommissie ABo en Bestuur Bewoner skoepel SSH Utrecht
over dreigende huisuitzetting reguliere huurders SSH Utrecht

betreft: advisering koepel inzake SSHU-beleid hitastting reguliere bewoners [Juridische Toezichinussie ABO]
van: Juridische Toezichtcommissie ABo <htalmon@eoagtic.org>

aan: Roel Weerheijm <roelweerheijm@gmail.coBewonerskoepel SSH Utrecht <bestuur@boks-utrecht.nl
datum: 12-11-09

Beste Roel,

Vriendelijk dank voor je reactie. Ik heb de vrijdggenomen om je e-mail te forwarden naar een
aantal woonbesturen.

De SSH heeft de dreigbrieven kennelijk gestuurdkeamoners met reguliere huurcontracten in de
Uithof en in de Stadspanden. Niet-studenten zalule worden opgezegd, in de Uithof per maart
2011 en in de Stadspanden per september 2011.42ggipgsgrond is “dringend eigen gebruik”,
oftewel het plaatsmaken voor studenten. Studentedtwgevraagd om alsnog een campuscontract
te ondertekenen. Bij weigering zal hen de huur wordpgezegd (met dezelfde termijnen), met als
opzeggingsgrond “weigeren van een redelijk aanbod”.

In feite gaat het om de ondermijning van de huwbesning van een duizendtal SSH-bewoners
met reguliere huurovereenkomsten. En gezien de Iifik@gprecedentwerking staat op termijn zelfs
de landelijke huurbescherming op het spel.

Bij het vergaren van informatie zit ik nog met e&mtal vragen:

Je hebt het vooral over universiteitsterrein dédfitVoor de wooncomplexen daar zijn in het
verleden afspraken gemaakt tussen de SSH en dersitéit als grondeigenaar. Ik vraag me af of
de bestemming als studentencomplexen (campus)asakneerkelijk in de reguliere huurcontracten
is vastgelegd. Voor de rechtspositie van de huusdejn huurovereenkomst immers bepalend
(met name de bestemming van de woning als wooneuilawmiwel als studentenwoning, en de
huurperiode voor onbepaalde tijd danwel tot nacgiflean de studie). Ik krijg echter signalen dat
het beslist om reguliere huurcontracten gaat enomecampuscontract-achtige huurcontracten.

1. Kun je me een kopie sturen van het reguliereduniract zoals dat geldt in de Uithfs
diverse versies voor verschillende categorieénigdies huurders; geanonimiseerd is voldoende).

2. Kun je me de brief of e-mail doorsturen waar8HXe reguliere bewoners in de Uithof meedeelt
dat zij per maart 2011 dienen te verhuizéventueel de diverse versies daarvan voor veieatie
catgorieén huurders).

In je e-mail heb je het niet over de StadspandenSBH heeft ook daar bewoners met reguliere
huurcontracten aangeschreven dat de huurovereehkomen twee jaar wordt opgezegd.

Ik beschik over een dreigbrief/e-mail als ontvandear een stadspand-bewoner, de bijbehorende
huurovereenkomst voor onzelfstandige woonruimtet @tiehting Sociale Huisvesting Utrecht),
het huurreglement voor woonruimte, het bewonensstaén het participatiereglement.



Uit het betreffende huurcontract met bijlagen bigit het gehuurde is bestemd als “woonruimte”
en dat de overeenkomst is aangegaan “voor onbepa@at Nergens zijn ook maar de geringste
aanwijzingen te vinden dat de woning bestemd zpuat$ studentenwoning. De doelgroepen van
Stichting Sociale Huisvesting Utrecht waren destijdta bene “kleine huishoudens: zowel jong en
oud” (gearchiveerde websitevw.sshu.nbegin 1998).

3. Kun je me documentatie sturen waaruit blijkt dateguliere bewoners in de Stadspanden bij
het aangaan van de huurovereenkomst wisten ofijigtalijs konden weten dat de woning
bestemd was als studentenwoniifffPdermateriaal; verplicht overleggen collegekaar.d.).

De bestemming en de huurtermijn volgens het hudiracinzijn juridisch bepalend. Aanvullende
documentatie kan echter belangrijk blijken alsetghter in de sfeer komt van belangenafweging.

4. Kun je bevestigen dat jullie bewonerskoepeledily heeft ingestemd met het beleid van SSH
Utrecht?

+ het met terugwer kende kracht invoeren van het campuscontract voor bewoners met
reguliere huurcontracten;

+ de huuropzegging en de uiteindelijke huisuitzetting van niet-student bewoners met reguliere
huur contracten;

+ de huuropzegging en de uiteindelijke huisuitzetting van student-bewoners met reguliere
huur contracten die weigeren om alsnog een campuscontract aan te gaan;

« een en ander niet alleen voor de Uithof, maar ook voor de Stadspanden, en bij implicatie
voor mogelijkerwijs alle SSH-complexen (aangezien negatieve jurisprudentie voor
de Stadspanden een precedent zou scheppen).

5. Kun je bevestigen dat jullie bewonerskoepel 8&l Slechts informeel heeft geadviseerd over
de beleidswijziging ten aanzien van requliere hartgden dat formele stukken ontbreken?

6. Zoniet, kun je me dan de wettelijk vereiste ktrksturen? Te weten: de adviesaanvraag van SSH
richting huurdersorganisaties en/of huurderskoepel de beleidswijziging ten aanzien van

reguliere huurders, de eventueel verstrekte adwjeeverslaglegging van het gevoerde overleg,
etc.

7. Kun je me vertellen wat de statuten van de bevskoepel en de woonbesturen vermelden over
het doel van de verenigingen, in de zin van belabgleartiging van de huurders? Is het geen
“onrechtmatige daad” om in te stemmen met de hizistiing van reguliere huurders (lees: leden)
om plaats te maken voor anderen (lees: niet-leden)?

8. Kun je me een kopie sturen van de Statuten Stgétht?(eventueel diverse versies daarvan
over de laatste decennia; het gaat vooral om datesle naamswijziging van “Stichting Sociale
Huisvesting Utrecht” in het neutrale “SSH Utrechah, om de eventuele wijziging van het doel van
volkshuisvesting — met de aanverwante doelgroekleme huishoudens: zowel jong en oud” —

in studentenhuisvesting).

9. Kun je me een kopie sturen van het Woonruimtielargsreglement SSH Utrecht?

10. Kun je me vertellen wat de wachttijd is voosgende vervangende woonruimte wanneer
reguliere bewoners zich op dit moment als woningende inschrijven bij WoningNet? Kunnen
Zij tijldig passende vervangende woonruimte vindanneer hen binnen twee jaar de huur wordt
opgezegd? Klopt het dat de wachttijd in de binrehatomenteel acht jaar bedraagt?




11. Klopt het dat Stadspanden momenteel zonder bestaur zit? Welke initiatieven worden er
ondernomen om aan deze zeer ongewenste situaterebte maken?

Alvast bedankt voor je moeite.
Als afzonderlijke e-mail stuur ik je nog:

- de dreigmail van SSH aan reguliere stadspand-htsjrde

« enkele Internet-links;

« een citaat van de SSH campuscontract-FAQ;

« de aankondiging van SSH in 2006 van het campusaarieleid voor Uithof en
Stadspanden.

Met vriendelijke groet,

Hans Talmon

Juridische Toezichtcommissie ABo
Hans Talmon, voorzitter

Clara van Sparwoudestraat 120
2612 RW Delft

telefoon: 015-2138265
htalmon@socialcritic.org
Www.campuscontract.com




